Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeardnung (NGO) sowie der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauQ) hat
der Rat der Gemeinde Jade diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Gewerbegebiet Raiffeisen-
strale”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung

beschlossen:
%ﬁ’/// -

Jade, den L5 CO2 S06
Gemeindedirektor

ALept—
Bargermeister /4t J

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemelnde Jade hat in seiner Sitzung angﬂé- 0§ die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33 "Gewerbegebiet Raiffeisenstralle” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am (& (¢ 8rtstiblich bekannt gemacht worden.
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Jade, den 6. O2. =25

Planunteriage

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskastasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom ). Sie ist hinsicht-
lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei,

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Brake, den

Katasteramt Brake

Planverfasser

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung wurde ausgearbeitet von

7 Aoy,

Planungsbiro HEYE
Am Weserdeich 3 26931 Elsfleth
Elsfleth, den 21.07.2005 Tol:04404-3366  Fax: 04404-2478

Offentliche Auslegung

L

Ort und Dauer der Bffentlichen Auslegung wurden am@.@2 IS ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der Bebauungsplananderung und der Begriindung haben vonr7%@%%bis einschliefllich-7¥0%. JS"
gemdR § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

Jade, den P82 Scvig W ‘
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Gemeindedirefto

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Jade hat die Bebauungsplananderung nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am A5 12 Hals Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.
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Gemeindedirektor
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Im Geltungsbereich gilt:

MiI Il

maximale TraufhGhe = 7,50 m (iber
Fahrbahnoberkante der L 862
maximale FirsthGhe = 10,00 m dber
Fahrbahnoberkante der L 862
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Verfahrenschlussvermerk

Mit Inkraftireten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
"Gewerbegebiet Raiffeisenstralle" mit baugestalterischen Vorschriften
treten die Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung
der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
"Gewerbegebiet Raiffeisenstrae” mit baugestalterischen Vorschriften

fir den vorliegenden Anderungsbereich auRer Kraft.

Planzeichenerklarung
{gemaR Planzeichenverordnung v. 1990)

1. Art der baulichen Nutzung

Mi Mischgebiet

2. Mal der baulichen Nutzung
Gescholiflachenzahl
03 Grundflachenzahl
] Zahl der Vollgescholie (als Hochstmalt)

A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 offene Bauweise

——————— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

» e » o« Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Leitungen

—o——o—  unterirdische Fernmeldeleitung
unterirdische 1 kV- und 20 kV- Stromleitung

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fiir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

CP (=20« I = I8 = q:' .
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Do el Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschiuss der Bebauungsplananderung ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am Z{ﬂc?jdé

im Amtsblatt fiir den Landkreis Wesermarsch ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Jade, den ~s-7.OX. Soo6

I

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung ist die Verietzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.,

Jade, den

Gemeindedirektor

Mangel der Abwégung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafitreten der Bebauungsplandnderung sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht warden.

Jade, den

Gemeindedirekior

Nutzungsschablone
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundfidchenzahl GeschoRflachenzahl
- Bauweise

maximale Traufhohe, welche zukinftig nicht iberschritten werden darf
maximale Firsthéhe, welche zukiinftig nicht Gberschritten werden darf

Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der ausgewiesenen Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und
sanstigen Bepflanzungen sind standorigerechte Baume (z. B. Ebereschen, Eren,
Stieleichen oder Birken) und standortgerechte Striucher (z. B. Holunder, Salweide,
Hundsrose, Grauweide, Schiehe oder Hasel) anzupflanzen und zu pflegen.

Der Anteil der Laubb&ume an der Bepflanzung muft mindestens 25 % betragen.

Die Pflanzweite zwischen den Gehdlzen betrégt 1,50 m bei einem Reihenabstand
von ebenfalls 1,50 m.

Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen (Haupt-
gebéude) folgenden Pflanzperiode auf den jeweiligen Grundstiicken vorzunehmen.
Die standortgerechten Anpflanzungen, weiche schon innerhalb der Fl&chen zum
Anpflanzen von Biumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen vorhanden sind,
sind sinnvoll in die Neuanpflanzungen zu integrieren.

2. Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist je volle 400 m? Grundstiicksfliche min-
destens ein standortgerechter Laubbaurn (Stieleiche, Buche oder Birke) anzu-
pflanzen und zu pflegen. Der Stammumfang muf 12 - 14 cm betragen.

Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen
(Hauptgebaude) folgenden Pflanzperiode auf den jeweiligen Grundsticken vor-
zunshmen.

3. Das anfallende Regenwasser als auch das Oberflichenwasser aus der Oberfiachen-
versiegelung ist bis zur Hilfte in das &ffentliche Entwasserungssystem einzuleiten,
die andere Hélite ist durch geeignete MaRnahmen auf den Grundstiicksflachen
zuriickzuhalten bzw. zu versickem. Der entsprechende Nachweis zur Sicherstellung
der Oberflichenentwasserung/-regelung ist im bauordnungsrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren bzw. im Anzeigeverfahren (Vorhaben gemaf! § 69 NBauQ) zu
erbringen.

Ortliche Bauvorschriften (iber die Gestaltung

1. Die festgesetzten Trauf- und Firsthohen, welche zukinftig nicht Gberschritten werden
dirfen, gelten nicht filr Antennenanlagen, Schomsieine, Silos, Aufzilge, Einrichtungen/
Anlagen zum Schutz der Umwelt. Hierbei sind die Héhenbeschriankungen im Bereich
der Richtfunkverbindung zu beriicksichtigen (siehe hierzu die nachrichtliche Eintragung
Nr. 4).

2. Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine Nurdachhéauser zuléssig.

Nachrichtliche Eintragungen

1. Fr die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVO 1990 (Baunutzungsverordnung
vom 23.1.1990 (BGBI. S. 132 )) zur Anwendung.

2. Innerhalb der Bauverbotszone gemaf § 24 Abs. 1 des NStrG darfen entlang der L 862 Neben-
anlagen gemdf § 14 der BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gemd®R § 12 der BauNVO
nicht errichtet werden.

3. Innerhalb der Baubeschrinkungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand
der L 862 diirfen gemal § 24 des NStrG Werbeanlagen im Blickfeld der Strafle nicht errichtet
werden.

Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung an der Stétte der Leistung, die unbeschadet
baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung der StralRenbauverwaltung bedarf.

4. Innerhalb des ausgewiesenen Schutzbereichs der Richtfunkverbindung Nr. 603 darfen die
baulichen Anlagen eine Bauhche von 32 m (iber NN nicht Gberschreiten.

5. Die Belastung eines Teils des Bebauungsplangebietes mit Leitungsrechten erfolgt zu Gun-
sten der EWE AG. Die genaue Lage 1 kV-, der 20 kV-Stromleitungen und der Fernmelde-
leitung ergibt sich aus den glltigen Bestandspldanen der EWE AG.

Die Leitungstrasse darf nicht von Bdumen und Strauchern Oberpflanzt werden.
Aufterdem ist die Leitungstrasse von einer Bebauung freizuhalten.

6. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen unter anderem sein : TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschuizgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Wesermarsch un-
verziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestatiet.
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